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ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA REGIONAL
EMPRESARIAL E DE CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DAS 22, 5°
E 82 REGIOES ADMINISTRATIVAS JUDICIARIAS

PROCESSO SOB O N° 1000799-45.2025.8.26.0359

WANDERLEY ZANCHETTIN E OUTRO, devidamente
qualificados nos autos do PEDIDO DE RECUPERACAOQ JUDICIAL, com nimero em

epigrafe, por meio de seus procuradores devidamente constituidos, vém a presenca

de Vossa Exceléncia, em observancia aos atos ordinatorios de fls. 2590 e 2611-2612,
manifestar acerca da peticdo apresentada pela Administradora Judicial as fls.
2582/2589.

. DA MANIFESTACAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL

ATIVOS IMOBILIARIOS RELEVANTES

Tal qual reportado pela Recuperandas em manifestacdo de fls. 2.620-2.624, foi
apontado pela Administradora Judicial a auséncia de avaliagao técnica detalhada de
ativos considerados relevantes, especialmente o imével rural denominado “Sitio Santa

Helena”.

Deste modo, em atencdo ao apontamento, as Recuperandas requerem a juntada do

competente Laudo Técnico de Avaliacdo de imodvel rural denominado “Sitio Santa
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Helena”, a fim de complementar as informacoes ja disponibilizadas e atender

integralmente a solicitacio formulada pela Administradora Judicial.

. CONSIDERACOES FINAIS

Diante do exposto, as Recuperandas reiteram que foram
devidamente prestados os esclarecimentos necessarios acerca dos pontos suscitados
pela Administradora Judicial.

Ressaltam, ainda, que as informacdes adicionais
apresentadas visam conferir maior transparéncia, consisténcia e compreensao as
premissas econdmico-financeiras adotadas, sanando as duvidas anteriormente

apontadas, sem prejuizo da regular tramitagéo do feito.

Por fim, reafirmam seu compromisso com a boa-fé
processual, transparéncia e colaboragdo com os 6rgdos do processo recuperacional,
permanecendo a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se

fizerem necessarios.

Nestes termos, pede deferimento.

Marilia/SP, de 24 Margo de 2026

ADRIANO DE OLIVEIRA MARTINS
OAB/SP 221.127
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1. Identificagao e Objetivo

o Finalidade: Atualizacdo Patrimonial

¢ Identificagdo do Imével: Matricula 1956 no 1 ° Registro de Iméveis do
municipio de Pompeia /SP

2. Dados regionais (relevo, vegetagao, hidrografia)

Relevo

o Planalto ocidental paulista: colinas suaves a onduladas, altitudes entre 400 e
600 metros.

« Relevo tipico do interior paulista, com poucas areas de grande declividade.

Vegetacgao original

o Cerrado (savana) e Mata Atlantica de interior.

o Atualmente, a vegetacao nativa esta bastante fragmentada, com predominio de
areas agricolas e pastagens.

Hidrografia

« Pompéia esta na bacia do Rio do Peixe, que é um dos principais rios da regido
oeste paulista.

e O Rio do Peixe é utilizado para abastecimento, irrigacao e lazer, mas nao €&
navegavel em grande parte de seu curso.
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3. Clima
e« Clima tropical de altitude (Cwa, segundo Koppen)

o Verao quente e chuvoso, inverno seco e ameno.
o Temperatura média anual: 22-24 °C.

o Chuvas concentradas entre outubro e margo; inverno com baixa
pluviosidade.

o Nao ha ocorréncia de geadas, exceto em anos muito atipicos.

4. Economia regional (Pompéia e entorno)

Principais atividades econémicas:
« Agronegoécio:
o Cana-de-agucar: uma das principais culturas da regido, com usinas de
agucar e etanol préximas.
o Amendoim: cultura com producgéo voltada tanto para o mercado interno
quanto para exportagao.
o Pecuaria de corte e leite: presenca relevante, mas em menor escala que
a agricultura mecanizada.
o Agroindustria:

o Usinas de agucar e etanol, industrias de processamento de graos, laticinios
e frigorificos.

« Comércio e servigos:

o Pompéia é um polo regional de comércio e servigos para cidades menores
do entorno.
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5. Logistica e acessibilidade
e« Rodovias
o Pompéia é cortada pela SP-294 (Rodovia Comandante Joao Ribeiro de

Barros), importante eixo de ligagao entre o oeste paulista e o centro do
estado.

o Acesso facilitado a cidades como Marilia, Tupa, Assis e Bauru.

e Ferrovias:

o A regiado é servida pela Ferrovia Paulista S/A (FEPASA), que passa por
cidades préximas, facilitando o escoamento de graos e cana.

« Proximidade a aeroportos:
o O aeroporto mais préximo com voos regulares € o de Bauru (Aeroporto
de Bauru-Arealva), a cerca de 60 km.

o Para voos internacionais, o acesso ¢é feito por Campinas
(Viracopos) ou Sao Paulo (Guarulhos), ambos a cerca de 300-400 km.

6. Descricao do Imovel Avaliando:

o Area Total: 68,3650 ha (hectares)

o Uso e Ocupacgao: Area de pastagem, vegetagéo nativa e APP.

7. Tipo de solo em Pompéia (SP)

Pompéia esta localizada no oeste do estado de Sao Paulo, em area de transi¢ao entre o
Cerrado e a Mata Atlantica. O solo predominante é:

Latossolo Vermelho e Latossolo Vermelho-Amarelo

o Profundos, bem drenados, de textura média a argilosa.

o Naturalmente pobres em nutrientes, mas com alta capacidade de uso
agricola apds corregao (calagem e adubagao).
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o Muito comuns em areas de expansdo agricola do interior paulista e do
Cerrado.

o Em areas de relevo mais ondulado, podem ocorrer Argissolos
(antigos Podzdlicos), também de boa aptidéo agricola, mas mais suscetiveis
a erosao se mal manejados

8. Benfeitorias:
o 02 residéncias funcionais de alvenaria,
o 02 galpdes de estoque,

o cercas de arame liso com balancim que margeiam toda a
propriedade,

o 01 currais,

o 02 barracoes de alvenaria todos em estado amplamente
conservados.
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9. Anexos :

Localizacdao da Propriedade

Coordenadas 22°00'36.80"S 50°06'52.88"W

Z  Poligono sem titulo
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X

+ Descricao + Midia

Contorno

Preenchimento

Mais configuragoes

Visualizacao da camera

Direcdo Inclinar

0,0000000 0,0000000

— Distancia -

3.903,7607842

atitude Longitude

22,0142922 : -50,1196424

v Concluido & Salvo no Google Dr

Alameda Fraternidade, 108 - Marilia/SP

(14) 99857 6352

W25826700028957

umero

18:04 , sob o n(

do original, assinado digitalmente por ADRIANO DE OLIVEIRA MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2026 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000799-45.2025.8.26.0359 e c6digo yxqVESyL.



1A83\bXA 0B1pQd 8 6G£0°92'8'S202 ' S-66/..000T 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny als 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
/5682000.92852ZM 0Jawnu o qos ‘ 10:8T Se 9202/E0/i7¢ Wa opejodojoid ‘'ojned OeS ap opeis3 op eansne ap [eunguL @ SNILYVIN VEIFAITO 3a ONVIYAY Jod sjuawienbip opeusse ‘feulblio op eidgo 9 0)uawWwndop a)s3

fls. 2666

2

=)
@
o

©

Q
o
go!

@

S

)
e

o
=

o

)

©

=

108 - Marilia/SP

QO
-—
~
p—
(®)
=
-—
s
—_
L
(v
-
=
—]
©

Foto Aérea da Propriedade




1A83\bXA 0B1pQd 8 6G£0°92'8'S202 ' S-66/..000T 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny als 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
/5682000.92852ZM 0Jawnu o qos ‘ 10:8T Se 9202/E0/i7¢ Wa opejodojoid ‘'ojned OeS ap opeis3 op eansne ap [eunguL @ SNILYVIN VEIFAITO 3a ONVIYAY Jod sjuawienbip opeusse ‘feulblio op eidgo 9 0)uawWwndop a)s3

fls. 2667

2
(o))
©
o
)
Q.
)
©
<
=
(@)
@
O
=
O
)
©
=

108 - Marilia/SP

s
QO
-—
~
=
O
—
—
(e
—
(.
(14
-
(=
=
=~
C

P

)
\

NCEI

\‘v

Vista Aérea da Area de Sede




1A83\bXA 0B1pQd 8 6G£0°92'8'S202 ' S-66/..000T 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny als 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
/5682000.92852ZM 0Jawnu o qos ‘ 10:8T Se 9202/E0/i7¢ Wa opejodojoid ‘'ojned OeS ap opeis3 op eansne ap [eunguL @ SNILYVIN VEIFAITO 3a ONVIYAY Jod sjuawienbip opeusse ‘feulblio op eidgo 9 0)uawWwndop a)s3

Nascido e guiado pelo agro
- Marilia/SP

108

s
QO
-—
~
=
O
—
—
(e
—
(.
(14
-
[
—
=
=~
C

P

)
\

INCE}

v
Residencias Funcionais /Galpoes




1A83\bXA 0B1pQd 8 6G£0°92'8'S202 ' S-66/.000T 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op oluswnaogeldualajuodiuge/Nd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny als 0 assaode ‘[eulblio 0 J1Jaju0d eled
/5682000.92852ZM 0Jawnu o qos ‘ 10:8T Se 9202/E0/i7¢ Wa opejodojoid ‘'ojned OeS ap opeis3 op eansne ap [eunguL @ SNILYVIN VEIFAITO 3a ONVIYAY Jod sjuawienbip opeusse ‘feulblio op eidgo 9 0)uawWwndop a)s3

fls. 2669

e
—
=)
[
o
@
Q
o
5=
L
=
)
@
o
=
o
)
©
P

19857 6352

(

(14)

o
7
S
©
=
[
o
=
o |
@
=)
T
©
IS
0
=
©
—
L
©
o)
@
=
<
<

RE

CEl

/IN

y

Foto do Confinamento de Gado




fls. 2670

s iy

e ) Nascido e guiado pelo agro
VINCERE

Matriculas da propriedade (Comprobatério de Areas)

IBrasil
MATRICULA N° CNM n® 120183.2.0001955-28 - Pagina: 001/ 030
LIVRO N.o 2 . REGISTRO 1.0 Cartério de Oficio de Justica com os anexos
GERAL do Registro de Imdveis

Pompéia (SP)
—— matricula Fiche ~
1956 | r 0l l Pompéia, 19 de setembra de 1979

IMOVEL: Um late de terras rurais denominado "S{tio Santa Helena” ,com
a area de 28,25 alqueires mais ou menos, equivalentes a 68,36,50 Ha.

situado neste muntc{pza e comarca,dentro das divisas e confrontagoes
seguintes: pela cabeceira,com & estrada municipal de rodagem Fompéiu
~Novo Cravinhos, sendo certo que upﬁs a estrada encontra-se terras -
perténcentes a Calim Adasj de um lado, divide com terras de Fedro Zan
chettin, denominada s{tio Senta Luize; de outro lado, divide com ter)
ras de Jos8o Micheldo; e finalmente pelos fundas, com o cﬁrrngo Cain-)
gang, contendo as seguintes benfeitorias: 01 casa de tijolos, cober-

te com telhas; Ol mangueira com barracio; Dl garagem e Ol casa de ta
buae; Ol tulha de madeira; imovel esse cadastrado no Incra sob nume
ro 621 129 000 752-9. D imovel acimas citado fazia parte de uma area
|de meior porgéc, com 56,50 alqueires, mais ou menos, havida em com
entre os condominos.
PROPRIETARIOS: Pedro Zanchettin, tembém conhecido por Pedro Zangue
tin e sua mulher Virginia Maranho Zanchettin, brasileiros, casados
entre si sob o regime de comunhao de bens, elelagricultor, RG. n. 7.
257 410, ela do lar, filha de Camillo Maranho e de Maria Sotter; am-
bos portadores dé CIC n. 139 889 058/87, residentes e domiciliados -
neste nunlc{pio e comarca; e Angelo Zanchettin, tembém conhecido pon
Angelp Zanguetin e sua mulher Olivia Pereira Zanchettin, brasileiroa
R

casados entre sl sob o regime de comunhao de bens, ele agricultor,

n. 6 247 266, ela do lar, filha de José Pereira e de Isaura Ferreir
ambos brasileiros, portadores em conjunto do CIC n. 139 888 918/00
residentes e domiciliados neste munic{pin e comarca.
REGISTROS ANTERIORES: transcrigoes ne. 8.325, procedida em 15 de se-
tembro de 1949, LQ 3-H, fl. 279; 12.731, procedida em 29 de novembrg
de 1957, LQ 3-L, Pl. 209; 12,732, procedide em 29 de novembro de
1957,L& 3-L, fl. 209; 12.733, procedida em 29 de novembro de 1957,LH

Observagdes:

Alameda Fraternidade, 108 - Marilia/SP
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10.CONCLUSAO

e Valor final do imovel:

e R$ 4.500.000,00 (Quatro Milhées e Quinhentos Mil Reais) em
referencia ao sitio.

Total da Avaliacao - R$ 4.500.000,00 (Quatro Milh6es e Quinhentos Mil
Reais)

e Periodo de referéncia da avaliagdao. — Margco/2026

Alameda Fraternidade, 108 - Marilia/SP

(14) 99857 6352
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11. RESPONSABILIDADE TECNICA

e Nome do Profissional: Valdinei Jose de Oliveira
Técnico Agricola

e Registro Profissional: 3071657132850
CFTA - Conselho Federal dos Técnicos Agricolas

Herculandia/SP, 24 de margo de 2026.

VALD' N El A-ss.inado de forma
JOSE DE jj(l)gsléa[l) |cE>or VALDINE
OLIVEIRA:3(01 OLIVEIRA:30165132850

Dados: 2026.03.24

65132850 11:18:59 -03'00'

Valdinei Jose de Oliveira

Técnico Agricola
CFTA - 30165132850

Alameda Fraternidade, 108 - Marilia/SP
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