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DECISAO-OFICIO

Processo Digital n°
Classe - Assunto

Requerente:
Requerido:

1000484-10.2024.8.26.0696

Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Pedido de faléncia

BANCO FIBRA S/A

R & S Almeida Nunes Construtora Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF

Vistos

processo n° 1000484-10.2024.8.26.0696

1 — Trata-se de pedido de faléncia da empresa
R & SALMEIDA NUNES CONSTRUTORA LTDA EPP
- CNPJ n° 28.877.284/0001-18.

2 - A faléncia foi decretada em 22/01/2025 — conforme SENTENCA de fl.
196, com nomeacdo da empresa RODRIGUES & ZANCHETTA ADMINISTRACAO DE
FALENCIAS E EMPRESAS EM RECUPERACAO JUDICIAL como Administradora

Judicial.

3- DECIDO.

4 - Fl. 1500 — peticdo da Falida informando procedimento de administrativo

de consolidacdo extrajudicial da propriedade fiduciaria sobre o imovel da matricula n° 36.300

perante o ORI de Fernandopolis/SP.

Manifestaram-se a credora CANOPUS (fl. 1582) e a Administradora Judicial

(fl. 1615),

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000484-10.2024.8.26.0696 e codigo 1f5xV4Ro.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, liberado nos autos em 25/07/2025 as 16:30 .
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DECIDO.

Conforme indicado nos autos, o bem imdvel objeto da matricula n® 36.300 do
CRI de Fernandopolis/SP esta alienado fiduciariamente para a empresa CANOPUS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, em razdo de crédito decorrente saldo
devedor remanescente de Cota de Consorcio, cuja quitagdo foi garantida por meio da
alienacdo fiduciaria em garantia de bem imdvel, nos moldes do pacto firmado entre as partes
por meio do "Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imovel, com Caréater de
Escritura Pablica, com Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consorcio e

Pacto Adjeto de Constituicdo e Alienacdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia".

Nos termos do contrato, a massa falida transferiu & Canopus o dominio
resolUvel e a posse indireta do bem imdvel, com clausula expressa de que a liberacdo da

garantia somente ocorrerd com a quitacdo integral das obrigacfes contratuais.

Assim, trata-se de crédito com garantia real, que ndo se submete aos efeitos da
faléncia, prevalecendo o direito de propriedade sobre o bem imdvel e as condicGes

contratuais.

Portanto, autorizo o prosseguimento do procedimento extrajudicial de
consolidacdo da propriedade fiduciaria sobre o imével objeto da matricula n° 36.300,

perante o Registro de Iméveis da Comarca de Fernandoépolis/SP.

Contudo, eventual saldo remanescente — ap0s o procedimento de
consolidacéo da propriedade — devera ser depositado nestes autos. Por outro lado, eventual

credito remanescente da Canopus devera ser tipificado como quirografério.
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Deverd a credora fiduciaria prestar contas nestes autos, assim como devera
solicitar autorizacdo para imissdo na posse — por si ou pelo adquirente -, visto que eventuais
bens moveis da massa, que eventualmente estejam no imovel, deverdo ser arrecadados e

preservados.
Servira copia desta DECISAO como oficio.

5 — FI. 1588 — peticdo da Fazenda do Estado: a Administradora Judicial para

0s esclarecimentos solicitados.

6 - Ciéncia a Falida, a Administradora Judicial, aos credores e interessados

quanto aos demais documentos, relatdrios e oficios juntados aos autos.

7 - Intimem-se as Fazendas Publicas da Unido, Estado e Municipio, para
ciéncia desta decisdo e ciéncia quanto aos demais documentos, relatérios e oficios juntados

a0s autos.

8 — Intime-se o Ministério Publico, para ciéncia desta decisdo e ciéncia quanto

aos demais documentos, relatorios e oficios juntados aos autos.

9 — Intimem-se.

Sdo José do Rio Preto, 25 de julho de 2025.

PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF
Juiz de Direito — assinatura digital

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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